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Korteriiihistu Vilde 60
POHIKIRI

1 ULDSATTED

L

LUS I

8.

Korteriithistu ametlik nimi on korteritihistu Vilde 60 (edaspidi iéihistu).

Uhistu aadress on E. Vilde tee 60, Tallinn, Harju maakond.

Uhistu liik on korteriomanike mittetulundusiihistu. Tema tegevuse eesmiirgiks on Tallinnas, E.
Vilde tee 60 asuva korteriomandite eseme osaks oleva elamu ja maatiiki motteliste osade iithine
majandamine ja haldamine tiieliku isetasuvuse pohimottel ning iihistu litkmete iihiste huvide
esindamine.

Uhistu on iseseisev juriidiline isik. Ta juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi 6igusaktidest ja
muudest tihistu tegevust reguleerivatest aktidest ning kiesolevast pohikirjast.

Uhistu voib oma nimel omandada varalisi ja mittevaralisi digusi ning kanda kohustusi. olla
hagejaks voi kostjaks kohtus, tal on oma vara, iseseisev bilanss, oma pangakonto(d).

Uhistu valdab, kasutab, ja kisutab iseseisvalt kogu talle kuuluvat vara: tal on digus osta, miiiia,
koormata piiratud asjadigusega, anda iirile, kinkida, vahetada ning maha kanda tdielikult
amortiseerunud vo1 moraalselt vananenud pohivahendeid.

Oma kohustuste eest vastutab iihistu kogu oma varaga. Uhistu ei vastuta iihistu liikmete
kohustuste eest.

Pohikirjas sitestamata juhtudel kohaldatakse vastavate 6igusaktide ndudeid voi kohustusi.

11 UHISTU LIIKMEKS VOTMISE, LIIKMEKS VOTMISEST KEELDUMISE,
VALJAASTUMISE JA VALJAARVAMISE TINGIMUSED JA KORD

g

15.
16.

Uhistu litkmeks voivad olla koik Tallinnas, E. Vilde tee 60 asuva korteriomanditeks jagatud
kinnisasja korteriomanikud alates iihistu digusvoime tekkimisest. Teised isikud e1 saa olla tihistu
litkmeteks. Kui korter on registreeritud ihise omandina, loetakse tihistu litkmeks iiks omanikest
nende omavahelisel kokkuleppel.

. Uhistu liikkme korteriomandi voorandamisel loetakse omandaja iihistu litkmeks astumise

pidevaks omandioiguse iilemineku pédeva.

. Pdrandi vastuvotnud pirija Ghistu litkmeks astumise ajaks loetakse pirandi avanemise

kuupieva.

. Pdevast, mil litkmeks astuja loetakse iihistu litkmeks, tekivad tal thistu litkme oigused ja

kohustused.

. Uhistu liige arvatakse ihistust vilja korteriomandi vodrandamise voi surma  korral.

Korteriomandi voorandamisel ja piarimisel hinnatakse selle viidrtust koos iihistu litkme
osamaksu ja kohustustega iihistu varas. Eelmise korteriomaniku tihistu litkmelisusest tulenevad
oigused ja kohustused lihevad iile uuele korteriomanikule-iihistu litkmele.

. Kui iihistu omandab korteriomandi elamus, mille majandamiseks ta asutatud on, ei loeta teda

tihistu litkmeks.

Uhistu peab oma liikmete registrit.

Elanikeks loetakse majas elavaid {histu litkmeid, {irnikke, alliitirnikke ja nende
perekonnalitkmeid ning alalisi elanikke, kes kasutavad eluruumi muul oigusaktidest tuleneval
alusel.
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111 UHISTU LIKME OIGUSED JA KOHUSTUSED
17. Uhistu litkkmel on digus:

17.1 voorandada ja pirandada tema omandis olev Korteriomand (edaspidi korter) koos mottelise
osa suurusele vastava osamaksu ja 6iguste ning kohustustega;

17.2 hiddleoigusega osa votta tihistu tildkoosolekutest 1siklikult vor volitatud esindaja kaudu;

17.3 valida ja olla valitud tihistu juhatusse ja revisjonikomisjoni;

17.4 saada teavet tihistu juhatuse ja revisjonikomisjoni tegevuse ja otsuste kohta. Jirelepirimistele
ja avaldustele tuleb vastata tihe kuu jooksul alates jirelepidrimise saamisest;

17.5 esitada juhatusele kirjalikke avaldusi, kaebusi ja jirelepidrimisi seoses iihistu tegevusega.
Avaldused ja kaebused tuleb lahendada ja jdrelepidrimistele vastata tihe kuu jooksul alates
avalduse, kaebuse voi jédrelepirimise saamisest;

17.6 algatada iihistu ildkoosoleku kokkukutsumist kiiesolevas pohikirjas sitestatud korras;

17.7 nduda teistelt korteriomanikelt, nende perekonnaliikmetelt ning teistelt majas alaliselt voi
ajutiselt elavatelt isikutelt elamu valdamist ja kasutamist vastavuses koigi korteriomanike
huvidega:

17.8 kasutada teisi Eesti Vabariigi ja Tallinna linna Oigusaktidest, kdesolevast pohikirjast ning
iithistu tildkoosoleku ja juhatuse otsustest tulenevaid oigusi.

18. Uhistu liige on kohustatud:

18.1 taitma kidesoleva pohikirja noudeid, Ghistu iildkoosoleku ja juhatuse otsuseid ning
ettekirjutisi;

18.2 tiitma tildkoosoleku kehtestatud iihistu kodukorra noudeid ning noudma selle Korra tditmist
oma perekonnalitkmetelt ning teistelt tema Kkorteris alaliselt vo1 ajutiselt elavatelt voi
vitbivatelt isikutelt;

[8.3 pidama elamus ja selle iimbruses puhtust ja korda, tiditma Eesti Vabariigi voi Tallinna
Linnavalitsuse kehtestatud avaliku Korra, heakorra-, sanitaar-, tuleohutus- ja koduloomade
pidamise, eluruumide kasutamise, hoolduse ning remondi eeskirjade noudeid.

18.4 tasuma sisseastumismaksu tildkoosoleku miiratud suuruses ja tihtajaks;

18.5 tasuma Uihe aasta jooksul pirast tihistu asutamist osamaksu tildkoosoleku otsustatud suuruses;

18.6 tasuma iga kuu hiljemalt kodukorras siitestatud voi juhatuse kindlaks maidratud kuupievaks
sihtotstarbelisi makseid elamu majandamise jooksvate kulutuste Kkatteks iildkoosoleku
kehtestatud suuruses ja korras. Sihtotstarbeliste maksete suuruse kindlaksmiidramisel
lihtutakse litkme korteriomandi mottelise osa suurusest:

18.7 tasuma iga Kkuu hiljemalt juhatuse kindlaks midratud kuupédevaks elamu iihiste
kommunikatsioonide kaudu kasutatavate kommunaalteenuste (sealhulgas gaasi, kiilma vee,
sooja vee, kanalisatsiooni, kiitte, tildkasutatavate ruumide elektri ja kiitte ning iildvee) eest
makseid juhatuse kehtestatud Korras;

18.8 tasuma {ihekordseid erakorralisi makseid elamu motteliste osade sidilimise tagamiseks
hidavajalike edasilikkamatute remontt6dde Katteks juhatuse viilja tootatud  ning
tildkoosolekul heaks kiidetud suuruses ja korras;

18.9 maksma ihistu poolt osutatud iihistu eesmiirkidest otseselt mittetulenevate teenuste
osutamise eest teenustasu juhatuse vilja tootatud ning tildkoosolekul heaks kiidetud suuruses
ja korras;

18.10kiiesolevas loetelus toodud maksete mittetihtaegsel tasumisel maksma iga viivitatud pédeva
eest vitvist 0,07% volguolevast summast. Viivise tasumisest voib iihistu liiget vabastada
kirjaliku avalduse alusel, kui maksmisega viivitamiseks olid mojuvad pohjused;

18.11esitama juhatusele tdeseid andmeid thistu litkmete registri pidamiseks. Register sisaldab
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jargmisi andmeid: korteriomaniku ees- ja perekonnanimi, isikukood voi selle puudumisel
siinniaeg, telefoninumber, postiaadress;

18.12votma 1siklikult, oma perekonnalitkmete voi teiste isikute kaudu osa toodest, mida tehakse
elamu ja maa majandamiseks iildkoosoleku voi juhatuse otsusel;

18.13mitte chitama {imber ilma piddeva projekteerimisbiiroo koostatud projekti, Mustamie
Linnaosavalitsuse kooskolastuse ning juhatuse kirjaliku loata keskkiitte-, elektri-, gaasi-,
veevarustuse, kanalisatsiooni- ega televisiooni vastuvotusiisteeme.

[8.14korteri  Umberchitamisel  mitte  16hkuma  voi  norgendama  hoone  kandvaid
seinakonstruktsioone. Korteri iimberchitamiseks peab olema pideva projekteerimisbiiroo
koostatud projekt, mille on kooskolastanud Mustamiie Linnaosavalitsus ja tihistu juhatus;

18.15lubama siseneda oma Korterisse juhatuse litkmel koos vastava spetsialistiga kiitte-, elektri-,
gaasi-, veevarustuse- ja Kkanalisatsioonirikete kindlaks miidramiseks ning korvaldamiseks,
mis voivad ohustada maja elanikke, naaberkortereid vor elamu pohikonstruktsioone;

18.16lubama siseneda oma korterisse juhatuse litkmetel vee- ja gaasimooddikute kontrollimiseks;

18.17korteri sooja vee varustuse siisteemist viljaliilitamiseks taotlema juhatuselt kirjalikku luba
ning pirast loa saamist sulgema sooja vee varustuse siisteemi juhatuse kehtestatud korras
ning lubama juhatuse litkmetel (vo1 juhatuse poolt volitatud isikul) kuni kaks korda aastas
siseneda Korterisse sooja vee varustuse siisteemist viiljaliilituse kontrollimiseks. Juhatuse
kehtestatud nouete tditmata jiatmisel voi mittenouetekohase tditmise korral ei voeta Kortert
sooja vee varustuse siisteemist viljallilitamist sooja vee eest tasu arvestamisel arvesse;

18.18informeerima  juhatust  Kkorteri  voorandamisest 10  tddpdeva  jooksul  piirast
voorandamistehingu sooritamist;

18.19hiivitama Gigusaktides sitestatud Korras iihistule ja teistele korteriomanikele tekitatud kahju:

18.20tditma teisi 6igusaktidest tulenevaid kohustusi.

IV UHISTU LIIKME VARALINE VASTUTUS
19. Uhistu liige ei vastuta iihistu juhatuse kohustuste eest.
20. Uhistu liige vastutab tasutud osamaksuga ja tasumata osamaksu ulatuses iihistu kohustuste eest.

V UHISTU VARA JA MAJANDUSTEGEVUS

21. Uhistul voib olla vara, mis tekib iihistu litkmete sisseastumis-, osa- ja muudest maksetest,
laenudest, Eesti Vabariigi ja Tallinna Linnavalitsuse majandusabist ning muudest 6igusaktidega
lubatud lackumistest ja materiaalsest abist.

22. Uhistu vara jaguneb osakapitaliks ja sihtkapitaliks.

22.1 Osakapital, mis moodustub tihistu litkmete osamaksudest, ei voi olla viiksem iihistu asutamise

aasta majandustegevuse aastakava iihe kuu eeldatavatest kuludest.

22.2 Uhistu litkme osamaksu suurus {ihistu varas on vordeline tema korteriomandi eseme mottelise
0sa suurusega.

22.3 Uhistu sihtkapitali moodustavad iihistu litkmete sihtotstarbelised maksed elamu remondi- ja
hoolduskulude katmiseks, sisseastumismaksud, majandusabi ja thistu tulud (pangaintressid.
viivised, diri- ja renditasud ja muud tasud). Sihtkapital kajastatakse thistu bilansis
omakapitali reservina (elamu majandamise sihtkapital).

23. Uhistu litkmete elektri, gaasi, kiitte, vee ja kanalisatsiooni ja priigiveo eest iihistule teenuste
osutajale tasumiseks antavad rahalised maksed kuuluvad sihtotstarbelise vara hulka, kuid nende
lackumise kohta peab {histu eraldi arvestust ning kohustub nimetatud makseid kasutama
sthipdraselt, see tihendab tasuma lackunud raha teenuste osutajale vastavate lepingutega

é /1"' KU Vilde 60 pohikiri
U e Ik 3/6



/¢
Harju Maakohus 4 /

RBooick SA L
[REeFiSTIOsSakona

SICST: T T AR T

Vastu voetud tildkoosolekul
26. novembril 2007

etteniihtud tihtaegadeks. Nende maksete tasumisega viivitamisest tekkinud kahju (viivised)
tasub tihistule iihistu liige voi muu isik, kes maksmisega viivitas.

24. Sisseastumis-, osa-, sthtotstarbeliste ja erakorraliste maksete, kommunaalteenuste ja iihistu poolt
osutatud teenuste eest volgnevuse sissendudmiseks on iihistul digus esitada volgniku vastu hagi
kohtusse voi sundtiditmise noue taiturile. Volgnevuse sissenoudmise kulud tasub volgnik.

25. Uhistul on digus sdlmida elamu remontimiseks, teenindamiseks ja korrashoiuks lepinguid oma
litkmetega ja teiste fiusiliste ning juriidiliste i1sikutega. Vajaduse korral voib ihistu kasutada
oma tegevuses iihistu liikmete nousolekul nende isiklikke vahendeid, hiivitades omanikele
vastavad kulud oi1gusaktides sitestatud korras.

26. Uhistul on digus votta oma pohikirjaliste iilesannete tiitmiseks lacnu.

27. Uhistu peab oma tegevuse raamatupidamisarvestust vastavalt kehtivatele digusaktidele.

28. Uhistu raamatupidamise ja aruandluse oigsust kontrollib iihistu revisjonikomisjon.

VI UHISTU ESINDAMINE
29. Uhistut esindab suhtlemisel iihistu liikkmete ja teiste isikutega juhatuse liikmed oma iilesannete
piires.

VII UHISTU JUHTIMINE
30. Uhistu juhtorganiteks on iildkoosolek ja juhatus. Uldkoosolek on iihistu korgeim juhtorgan.
Juhatus on thistu tegevust korraldav juhtorgan tildkoosolekute vahelisel ajal. Juhatus valitakse
iildkoosoleku poolt ametisse kolmeks aastaks. Juhatuses on kuni viis liiget. Juhatuse esimees
korraldab juhatuse t66d. Juhatuse esimehe volitused algavad valimise pdevast ja kestavad kolm
aastat.
31. Uldkoosoleku pidevusse kuulub:
31.1 thistu pohikirja muutmine, tiiendamine ja uue pohikirja vastuvotmine;
31.2 kodukorra ning KU Vilde 60 ja korteriomanike hooldustédde jaotuse muutmine;
31.3 tihistu eesmirgi muutmine;
31.4 iihistu Gihinemise, jagunemise ja Iopetamise otsustamine;
31.5 juhatuse ja revisjonikomisjoni valimine, juhatuse ja revisjonikomisjoni volituste
ennetihtacgne lopetamine;
31.6 sisseastumismaksu ja osamaksu ning nende tasumise tihtaja kindlaks méddramine;
31.7 osamaksu suurendamine ja vihendamine;
31.8 laenu votmise otsustamine;
31.9 majandustegevuse  aastakava  vastuvotmine, majandustegevuse aastaaruande ning
revisjonikomisjoni aruande Kinnitamine;

31.10juhatuse otsuste ja ettekirjutuste muutmine ja tithistamine;
31.11sihtotstarbeliste maksete suurendamine ja vihendamine;
31.12muude {histu tegevusega seotud kiisimuste otsustamine vastavalt oOigusaktidele voi

kiiesolevale pohikirjale.

32. Uhistu juhatus kutsub iildkoosoleku kokku vastavalt vajadusele, kuid vihemalt iiks kord aastas.
Uldkoosolek kutsutakse kokku 15 pieva jooksul alates vastava kirjaliku avalduse saamisest, kui
seda on noudnud mojuvat pohjust dra nididates vidhemalt 1/10 iihistu liikmetest, juhatuse lige
vo1 revisjonikomisjon.

33. Uldkoosoleku kokkukutsumisest informeeritakse liikmeid vihemalt 14 pieva ette. Teade
koosoleku toimumisest pannakse vilja trepikodadesse. Teates peab ndidatud olema koosoleku
paevakord ning toimumise aeg ja koht.
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Uldkoosolek on piddev vastu votma otsuseid kiisimustes, mis ei olnud koosoleku
kokkukutsumisel teatavaks tehtud vaid juhul, kui koosolekul on kohal voi esindatud koik iihistu
litkmed.

. Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellest vdtab osa iile poole iihistu liikmetest voi nende

esindajatest. Esindajal peab olema esindatava lihtkirjalik volikiri. Kui ildkoosolekule el
ilmunud noutav arv litkmeid, tuleb ildkoosolek uuesti kokku kutsuda sama pédevakorraga
hiljemalt seitsme pideva jooksul. Teistkordselt kokku kutsutud koosolek on otsustusvoimeline
soltumata kohalolevate litkmete arvust, kui on kohal vo1 esindatud vithemalt 1/10 thistu
litkmetest.

. Uldkoosolekul annab iga korteriomand iihe hiile. Uhistu liikkmeks oleval juriidilisel isikul ei ole

koosolekul osalemisel rohkem kui iiks h#il, séltumata talle kuuluvate korteriomandite arvust.
Liige el voi hidiletada, kui otsustatakse temaga tehingu tegemist vo1 temale noude esitamist.
Uldkoosoleku otsused voetakse vastu kohalolevate liikmete poolthidlteenamusega. Pohikirja
muutmine, thistu reorganiseerimine, Iopetamine voi lihinemine teiste iihistutega otsustatakse
kohalolevate litkmete 2/3 poolthdilteenamusega. Hiiletamise ldbiviimise Kkorra miirab
tildkoosolek. Pohikirjas sitestatud ithistu eesmirgi muutmiseks on vajalik 9/10 iihistu litkmete
nousolek. Muutmist otsustanud iildkoosolekul mitteosalenud litkme nousolek peab olema
esitatud kirjalikult.

Uldkoosoleku kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla koosoleku juhataja ja
protokollija.

Uldkoosoleku otsused joustuvad nende tegemise ajast, kui tildkoosolek ei otsusta teisiti.
Juhatuse padevusse kuulub:

I tihistu iildkoosoleku otsuste tdideviimine:

39.2 elamu haldamise ja majandamise jooksvate kiisimuste otsustamine;

2k

3 tihistu litkmete registri pidamine;

39.4 majandustegevuse aastakava projekti ja aastaaruande projekti koostamine ning tildkoosolekule

kinnitamiseks esitamine;

39.5 kohustuslike ettekirjutuste tegemine tihistu litkmetele;
39.6 muude talle d6igusaktide ja kidesoleva pohikirjaga pandud kiisimuste otsustamine.

40.

41.

Juhatuse litkmed valivad enda hulgast juhatuse esimehe, kes esindab iihistut ja korraldab
juhatuse tood juhatuse koosolekute vahelisel ajal. Juhatuse esimehe idraolekul asendab teda iiks
juhatuse litkmetest juhatuse otsusel.

Iga trepikoja korteriomanikud valivad endi hulgast trepikoja esindaja. Trepikodade esindajad
voivad osaleda juhatuse koosolekutel nouandva hiidledigusega.

2. Juhatuse koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid vihemalt tiks kord kvartalis. Koik

juhatuse otsused voetakse vastu juhatuse litkmete hiddlteenamusega ning koik juhatuse litkmete
ja trepikodade esindajate eriarvamused protokollitakse. Juhatuse koosoleku kohta koostatakse
protokoll ja sellele kirjutavad alla koik koosolekust osa vétnud juhatuse litkmed.

.Juhatuse litkmed vastutavad nende pidevuses olevate kohustuste tditmata jidtmise eest voOI

ebapiisava tditmise eest oigusaktides sitestatud korras.

. Juhatuse otsused ja ettekirjutused joustuvad ning muutuvad kohustuslikuks thistu litkmetele

kiimnendal pédeval, arvates trepikodades avalikult teatavakstegemisest.

. Konkreetsele iithistu litkmele tditmiseks antud juhatuse otsus voi ettekirjutus tehakse teatavaks

litkmele endale voi tema korteris elavale tiisealisele isikule allkirja vastu. Kui nimetatud isikud
keelduvad alla kirjutamisest, siis kahe tunnistaja kinnitusel loctakse otsus voi ettekirjutus
kiitteantuks. Juhul, kui ihistu litkme korteris ei elata ning iihistu litkme asukoht on iihistu

/C’ r’ KU Vilde 60 pohikiri
JU Rle Ik 5/6



4
1/

iu Maakohus X
Harju Maakohu ‘ﬁ /

Registriosakond

_%!(‘ W7 «l

Vastu voetud iildkoosolekul
26. novembril 2007

juhatusele teadmata, avaldatakse juhatuse otsus voi ettekirjutus iildkoosoleku kehtestatud korras
ning loetakse sellega tihistu litkmele Kitteantuks. Teate avaldamisega seotud kulutused kannab
tihistu lige.

46. Juhatuse vastu voetud Uldkohustuslikud otsused tehakse teatavaks nende viljapanckuga
trepikodadesse.

47. Juhatuse liikmed vdivad olla iihistuga lepingulistes suhetes. Uhistu nimel iseendaga lepingu
solmimine on keelatud.

VIII UHISTU TEGEVUSE REVIDEERIMINE
48. Uhistu kontrollorgan on revisjonikomisjon (edaspidi komisjon), kes valitakse iihistu litkmete
hulgast tildkoosoleku poolt juhatuse volituste ajaks.
49. Komisjoni litkmed ei voi kuuluda tihistu juhatusse ning nad ei voi tihistus olla lepingulisel tool.
50. Komisjon esitab  korralisele iildkoosolekule  kinnitamiseks 16ppenud  majandusaasta
revisjoniaruande. Komisjon esitab celnevalt tihistu juhatusele majandusaasta revisjoniaruande.

51. Komisjonil on digus:

51.1 nouda juhatuselt suulisi ja kirjalikke selgitusi;

51.2 nduda juhatuselt abi, mida ta vajab oma iilesannete tditmiseks:

51.3 viibida juhatuse koosolekutel ning olla informeeritud juhatuse otsustest ja ettekirjutustest;

51.4 kokku kutsuda erakorraline tildkoosolek voi juhatuse erakorraline koosolek.

52. Komisjonil on kohustus kontrollida thistu varalist olukorda, arvelduskontosid ja

raamatupidamisdokumente.

IX UHISTU UHINEMINE, JAGUNEMINE JA TEGEVUSE LOPETAMINE

53. Uhistu tegevuse 1dpetamine ja reorganiseerimine toimub 6igusaktidega kehtestatud korras.
Uhistu tegevuse opetamisel jagatakse pirast volausaldajate nouete rahuldamist jérele jddnud iihistu
vara litkmete vahel vordeliselt nende osamaksu suurusega.
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